Convencao de Condominio sob o regime do Novo Cédigo Civil
5=

s

ESCRITURA RERRATIFICADORA DE CONVENGAO REGULADORA D O CONDOMINIO DO EDIFICIO
RESIDENCIAL, SITUADO NA AV. BRASIL, 000, DENOMINADO "EDIFICIO DAS FLORES", NA FORMA
ABAIXO:

SAIBAM, ETC, ... compareceram partes entre si justas e contratadas, como OUTORGANTES e
RECIPROCAMENTE OUTORGADOS, doravante simplesmente designados "Conddéminos" a saber: - 0s
presentes reconhecidos como os préprios por mina Tabelido e testemunhas no final nomeadas e assinadas, do
que dou fé. E. perante as mesmas testemunhas, pélos Condéminos, falando uniforme e sucessivamente, me foi
dito que, na qualidade de condéminos do Edificio residencial denominado "EDIFICIO DAS FLORES”, situado na
cidade de ........ , ha Av. Brasil. 000, vém pelo presente e nos melhores termos de direito, rerratificar a escritura
de convencao lavrada no ... Oficio de Notas do ...... , livro ...... folhas ... registrada no ... Oficio do Registro de
Imoveis, para submeter aquela edificacéo sob o regime do Cdédigo Civil de 2002 e normas legais néo revogadas,
e leis especiais, que serao recepcionadas e expressamente obrigatérias a qualquer futuro condémino,
adquirente ou co-proprietario, co-promitente comprador, promitente cessionario ou cessionario, ou outros que, a
qualquer titulo, ficarem investidos da posse da unidade componente, conforme os capitulos e clausulas a seguir
aprovadas:

CAPITULO | - DA DESCRICAO DO PREDIO

Prédio exclusivamente residencial constituido de ...... pavimentos e garagem, tendo ........... apartamentos, um
por pavimento existindo no ....pavimento ........... area comum destinada a lazer com piscina, sauna, bar e
banheiro.

NUMERO DE UNIDADES

S80 .eiieiiin unidades residenciais, uma por pavimento.

Segue descri¢do dos apartamentos individualmente ou por coluna, ou por outro critério em que foi projetado o
edificio.

(No caso do exemplo sao 14 (quatorze) apartamentos-tipo, um por andar, com a mesma metragem, todos
constituidos de varanda envidracada, trés salas, quatro quartos, hall de marmore, trés banheiros, toilete para
visitas, rouparia, galeria e corredor, copa, duas dependéncias, hall de entrada e varanda de servicos com
tanque, além de todo o terraco e mais benfeitorias existentes nos fundos do imével e cujo piso serve de
cobertura da garagem, com direito a uma (1) vaga de garagem situada indistintamente no subsolo, e com fracéo
ideal de 1/14 do terreno).

(Além das vagas de garagem asseguradas na escritura, situadas no subsolo, existem mais vagas no pavimento
térreo, que € area comum do edificio, tendo 0s condéminos apenas o direito de uso com relagdo a tais vagas
complementares).

CAPITULO Il - DAS PARTES E COISAS DE PROPRIEDADE CO MUM

13) Além do terreno sobre o qual foi construido o Edificio, consideram-se bens de propriedade e uso comum de
todos os condéminos a como tais, insusceptiveis de divisdo e alienagéo, aqueles discriminados no Cédigo Civil,
especialmente o dominio Util do terreno, fundag8es, montantes, vigas e pisos de concreto armado, paredes
externas e internas, divisorias dos apartamentos, ornamentos de fachada (excluindo-se as janelas e
venezianas), telhado, escadas, corredores, halls, portaria, vestibulo, encanamentos troncos de entrada e saida
de agua, gas e esgotos, assim como condutores de aguas pluviais, os fios troncos de eletricidade e todos os
ramais respectivos que se destinarem a servir as dependéncias de uso comum, elevadores, pocos de elevador,
compartimento das maquinas, bombas de elevagéo, motores e acessorios, residéncia do zelador, banheiro e
vestiarios dos empregados, area de estacionamento no andar térreo, parte de sub-solo onde estdo as
maquinas, bombas medidores, e terraco de cobertura.

22) O direito a vaga para estacionamento de automéveis, situado no subsolo, e de propriedade dos condéminos,
poderéa ser alugado ou utilizado, a qualquer titulo, preferindo-se, em condi¢8es iguais, qualquer dos conddéminos
a estranhos, nos termos do artigo 1.338 do Cadigo Civil de 2002.

Paragrafo Gnico. Nenhuma vaga podera ser alienada a estranhos sé prédio.

3?) Paragrafo Primeiro. Os espagos para a guarda de automdveis na garagem do Edificio, localizadas no andar
térreo (de propriedade do condominio), ndo sdo predeterminados e poderdo ser indiscriminadamente utilizados
por qualquer condémino, desde que obedecido o seguinte critério de atribuicéo:

a) Os apartamentos 101. 201. 301, 401, 601, 701, 801, 901, 1001 e 1401 possuem o direito a guarda de um (1)
automovel de passeio;
b) os apartamentos 501, 1201 e 1301 possuem o direito a guarda de dois (2) automéveis de passeio;



¢) o apartamento 1101 possui o direito a guarda de trés (3) automdveis de passeio.

Paragrafo Segundo: Cada usuario das vagas destinadas ao estacionamento de veiculos competira, no interesse
comum, proporcionar meios para facilitar manobras de veiculos nas dependéncias do prédio. Para esse fim
devera fornecer duplicatas das chaves do veiculo ao Sindico ou responsavel designado por ele que as mantera
no quadro geral de chaves. Os automéveis deverao ter seguro contra fogo, danos ou roubo e nenhuma
responsabilidade podera ser imputada ao Sindico nem ao Condominio se nao for dano causado por empregado
do Condominio.

Paragrafo Terceiro. A lavagem dos automdveis na garagem do Edificio s6 podera ser feita por empregados do
Condominio, sendo a remuneracéo fixada e por conta do conddmino que solicitar este servigo.

4?3) As coisas de uso comum especificas e que embora devam ter por sua natureza e fim especifico essa
condigéo, séo inalienaveis e indivisiveis, ligadas que se acham, indissoluvelmente, ao prédio e as unidades.

52) O funcionamento e a utilizacdo das instalagfes e dependéncias de uso comum serdo subordinadas a
regulamentos proprios a serem elaborados pelo sindico, com o parecer do Conselho Fiscal.

CAPITULO Il - DAS PARTES PRIVATIVAS OU DA PROPRIED ADE EXCLUSIVA

62) As coisas de propriedade singular de cada condémino sao as suas unidades auténomas e, bem assim, as
fragBes ideais de terreno a que se acham vinculadas ditas acessdes compostas, na sua individualidade
organica, pelas respectivas dependéncias, instalagfes internas, dispositivos, aparelhos e equipamentos outros,
tubulagdes e demais elementos construtivos que delas fazem parte integrante, até o ponto de sua ligagdo com o
conjunto de sistemas que integram as partes comum do prédio, conforme plantas e especificagfes técnicas que
sao de pleno conhecimento de todos os condéminos.

72) DAS FRACOES IDEAIS DO TERRENO

A cada uma das unidades corresponderda uma fracéo ideal do terreno e partes comuns do edificio, a saber:

UNIDADES FRAGCAO  POR UNIDADE TOTAL

101 1/14
201 1/14
301 1/14
401 1/14
501 1/14
601 1/14
701 1/14
801 1/14
901 1/14
1001 1/14
1101 1/15
1201 1/15
1301 1/15
1401 14/14 1

8%) A presente Convencao aplica-se a todos os conddminos, empregados ou prepostos, 0s quais se obrigam a
observéa-la e cumpri-la fielmente, por si, seus herdeiros e sucessores, ficando estabelecido que a alteragao, total
ou parcial, dos seus preceitos s6 podera efetivar-se por decisdo tomada por maioria de 2/3 (dois tercos) da
totalidade dos condéminos, ressalvadas as hipéteses de quorum especial prevista nesta Convencao e no
Cédigo Civil.

CAPITULO IV - DO SEGURO E DO RESSARCIMENTO DE DANOS

92) O condominio é obrigado a contratar e manter, no prazo legal e sob as cominagées da Lei, seguro contra
riscos de incéndio e de sinistros outros, computando tal gasto como despesa ordinaria de manutencéo da
propriedade coletiva. Aos condéminos é facultado dilatar, por sua livre iniciativa, o valor do seguro da
propriedade singular, de sorte a cobrir o valor pertinente as acessoes, acrescidos a benfeitorias Uteis,
necessarias ou voluntarias que porventura tenham introduzido na unidade autbnoma, cabendo-lhe nesse caso
pagar diretamente & instituicdo seguradora a diferenga de prémio correspondente & citada majoragéo.

10?) A edificagdo sera segurada pelo respectivo valor, em companhia idénea aprovada pela assembléia, contra
incéndio ou qualquer outro risco que possa destruir no todo ou em parte, discriminando-se na apélice o valor de
cada unidade. O valor do seguro sera sempre reajustado de modo que em caso de sinistro o seguro possa
cobrir a reconstrugéo.



112) Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois tergos) do edificio, ou que ameace ruina, a
assembléia geral se reunira dentro de 15 (quinze) dias, com votos que representem metade mais um das
fragBes ideais, e elegera uma comisséo de 3 conddminos, investidos de poderes para:

a) receber a indenizagdo e deposita-la em nome do condominio, no estabelecimento bancério designado pela
assembléia;

b) abrir concorréncia para reconstrucao do prédio ou de suas partes destruidas, comunicando o resultado a
assembleia geral para a devida deliberacéo;

¢) acompanhar os trabalhos de reconstrucao até o fim, representando os condéminos junto aos construtores,
fornecedores, empreiteiros e reparticdes publicas.

d) deliberada a reconstrucéo, poderd o conddémino eximir-se do pagamento das despesas respectivas,
alienando os seus direitos a outros conddéminos, mediante avalia¢ao judicial.

e) realizada a venda, em que se preferira, em condi¢des iguais da oferta, o condémino ao estranho, sera
repartido o apurado entra os condéminos, proporcionalmente ao valor das suas unidades imobiliarias.

12?3) Se a indenizag&o paga pela seguradora néo for suficiente para atender as despesas, concorrero 0s
conddéminos para pagamento do excesso, de acordo com os fatores de proporcionalidade, salvo se a minoria
recusar-se a fazé-lo, cedendo a maioria os seus direitos na forma da clausula anterior.

13?%) Pela maioria de 2/3 (dois tercos) da totalidade dos condéminos, poderd a Assembléia deliberar que o
edificio ndo seja reconstituido, caso em que autorizara a venda do terreno partilhando-se o seu prego e o valor
do seguro entre os conddminos, na razdo de suas respectivas ragdes ideais do terreno.

CAPITULO V - DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO

143) Paragrafo Primeiro. O Condominio seréa representado por um Sindico, pessoa fisica ou juridica, co-
proprietario eleito pela Assembléia Geral Ordinaria, com mandato de um ano, admitida a sua reelei¢éo.
Paragrafo Segundo. A mesma Assembléia elegera, entre os co-proprietarios, um subsindico e os integrantes do
Conselho Fiscal, composto de trés membros efetivos e trés suplentes, todos com 0 mesmo prazo de mandato
conferido ao Sindico, admitida a reelei¢éo.

15%) O Conselho Fiscal sera presidido pelo membro a ser escolhido pelos demais que, nos impedimentos do
Sindico ou subsindico, exercera as fun¢des que lhes competem.

162)0 sindico, subsindico e os membros do Conselho Fiscal do Condominio ndo receberdo remuneragéo.
17%) Constituem atribui¢des do sindico:

a) representar o Condominio, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, bem como perante quaisquer érgaos
do sistema de administracao direta ou indireta do Poder Executivo, tais como:Autarquias, Sociedades de
Economia Mista, Empresa Publica Federais, Estaduais e Municipais;

b) contratar, demitir e aplicar penas disciplinares aos empregados do edificio;

c) zelar, coadjuvado pelos conddminos, pela fiel observancia dos dispositivos desta Convenc¢éo, adotando todas
as medidas que se tornem necessarias;

d) supervisionar a administragéo geral do prédio, cumprindo e fazendo cumprir a presente Convengéo, com
especial énfase no que concerne a preservagao a todo tempo, da seguranca, solidez, categoria e nivel moral do
edificio, inserindo -lhe, entre as demais fung6es do cargo, as seguintes:

d.01) organizar o quadro de pessoas encarregado da execucao dos servicos comuns do prédio, definindo,
através do regimento disciplinador interno, deveres, atribuicdes especificas e, consoante o orcamento anual
aprovado pela Assembléia, os respectivos niveis de remuneragao.

d.02) elaborar e submeter a aprovacéo da Assembléia a previsdo das despesas gerais condominiais a serem
realizadas no exercicio posterior, acompanhadas estas de parecer emitido pelo Conselho Consultivo.

d.03) promover a cobranga, inclusive por via judicial, das quotas-partes ordinarias ou avulsas das despesas do
condominio, bem como de multas e juros de mora, nos casos de inadimplemento, podendo ainda efetuar
protestos das dividas de condominio, na forma da Lei n°® 9.492, de 10/09/97.

d.04) apresentar demonstrativos trimestrais das despesas extraordinarias levadas a efeito do periodo,
apresentando ao Conselho Consultivo, ou qualquer condominio, sempre que solicitado, os comprovantes
respectivos.

d.05) realizar concorréncia ou tomadas de pregos para execucao de servigos néo incluidos nos de conservagéo
normal de prédio.

d.06) adquirir materiais necessarios as tarefas de limpeza, manutengéo e conservagao do conjunto de
instalagGes do edificio, ndo havendo necessidade de prévia manifestagédo do Conselho Fiscal ou dos
conddminos, desde que o valor dos materiais ndo ultrapasse a quantia de RS 1.000,00 (mil reais), reajustada
anualmente pelo IGPM ou outro indice que vier a substitui-lo;

d.07) podera, em casos extremos, e visando a salvaguarda do hem comum, ordenar a realizagdo de quaisquer
consertos e reparos imprescindiveis, independente de prévia manifestagéo do Conselho Fiscal ou dos
conddminos, desde que o valor dos servigos ndo ultrapasse a quantia de R$ 1.000,00 (mil reais), reajustada
anualmente pelo IGPM ou outro indice que vier a substitui-lo.

d.08) manter entendimentos com érgdos governamentais em qualquer dos seus desdobramentos, assim como
empresas concessionarias da exploragao de servicos publicos para efeito de encaminhamento e solugéo de
quaisquer questdes vinculadas a administragdo do Condominio.

d.09) receber, pagar, dar quitacdo e firmar recibos em nome do Condominio, abrir, movimentar e encerrar



contas bancérias, inclusive o Banco do Brasil S.A., podendo emitir ou endossar cheques, depositando as
importancias recebidas em pagamento e praticando os demais atos correlates e acessorios.

d.10) efetuar o seguro da edificacdo, fazendo consignar na respectiva apélice o valor previsto para reconstrucao
das partes seguradas do Edificio no caso de sua destruigdo total ou parcial, resultante de eventuais sinistros.
d.ll) ter sob sua guarda e transmitir ao seu sucessor, conforme relacéo a ser incluida do texto da Ata da
Assembléia Geral que eleger o novo Sindico, os livros de Atas da Assembléia Geral, presenca de Condéminos,
Registros de Empregados, Registros de Ocorréncias, Sugestdes e Reclamages, Pareceres do Conselho
Fiscal, e outros, além da coletanea de documentos vinculados ao Condominio, tais como certidédo do titulo
aquisitivo do terreno sobre o edificio, registros, averbacdes, transcrigoes, projeto completo das edificagoes,
incluindo arquitetura, escritura, instalages hidraulicas e de esgoto e especificagdes.

d.12) convocar as Assembléias e resolver, segundo o seu melhor critério, os casos omissos, sempre que
possivel com a anuéncia do Conselho Fiscal, notificando ou advertindo, por escrito ou verbalmente, o
conddmino infrator de qualquer dos dispositivos consubstanciados na Convengado ou no Regulamento Interno,
com aplicacé@o de multa cabivel & adog&o dessa medida, ficando expressamente pactuado, todavia, que das
decisbes do Sindico caba: recurso para a Assembleia Geral, a ser convocada para fim previsto, pelo condémino
interessado,

d.13) cumprir a fazer cumprir as decisdes que emanem das Assembléias Gerais.

d. 14) resolver casos omissos.

d.15) baixar regulamentos de utiliza¢&@o e funcionamento d; instalacdes e dependéncias de uso comum.

18%) As funcdes enunciadas nos itens d.01, d.02, d.03, d.04, d.05 e d.09 da clausula anterior poderéo, por
indicacdo do Sindico, ser delegadas no todo ou em parte, & empresa especializada em administracao de
iméveis, cabendo a Assembléia Geral, entretanto, decidir sobre escolha da empresa a ser contratada.

19%) O Sindico, o subsindico e os Membros do Conselho Fiscal poder&o ser destituidos de suas func¢des pelo
qguorum de 2/3 (dois tercos) dos votos representativos da totalidade das fracdes ideais, deciséo a ser tomada
em Assembléia Geral Extraordinaria do Condominio que, para esse fim especifico, podera ser convocada por
conddminos que representem um quarto das fracdes ideais.

20%) No caso de morte, desaparecimento, renlncia ou destituicdo do Sindico, assumira o cargo o subsindico,
cujo mandato compreendera o tempo restante do ex-sindico, expirando na data prefixada para a realizagao da
Assembléia Geral Ordinaria anual do Condominio.

213) O Subsindico substituird o Sindico nos seus impedimento eventuais ou em caso de afastamento definitivo.

222) Das decis@es do Sindico cabera recurso a Assembléia Geral, convocada pelo interessado. Ratificada a
decisdo do Sindico, pagara o recorrente as despesas acarretadas com a convocagao e realizagdo da
Assembléia. Revogada ou rejeitada sua decisao, as despesas correrdo por conta do Condominio.

23%) Das atribui¢cdes do Conselho Fiscal:
Ao Conselho Fiscal compete:

a) assessorar 0 Sindico no trato e solu¢éo dos assuntos condominiais;

b) autorizar o Sindico a efetuar despesas ndo especificamente previstas no orgcamento aprovado pela
Assembléia Geral Ordinaria, nos seguintes casos:

b.01) para a aquisicdo de materiais necessarios as tarefas de limpeza, manutencéo e conservacéo do conjunto
de instalacdes do edificio, desde que o valor dos materiais ndo ultrapasse a quantia de R$ 3.000,00 {trés mil
reais), reajustada anualmente pelo IGPM ou outro indice que vier a substitui-lo;

b.02) em casos extremos, e visando a salvaguarda do bem comum, autorizar a realizagéo de quaisquer
consertos e reparos imprescindiveis, desde que o valor dos servi¢os néo ultrapasse a quantia de R$ 3.000,00
(mil reais), reajustada anualmente pelo IGPM ou outro indice que vier a substitui-lo.

¢) emitir parecer conclusivo sobre as contas do Sindico, conferindo-as, aprovando-as ou impugnando-as, no
todo ou em parte;

d) fiscalizar a execucéo de quaisquer obras a serem realizadas nas partes comuns do prédio;

e) denunciar erros, irregularidades ou fraudes que chegarem ao seu conhecimento, sugerindo as medidas
saneadoras que julgarem adequadas;

f) convocar a Assembléia Geral Ordinaria se o Sindico retardar por mais de 30 (trinta) dias a sua convocacao e
a Extraordinaria sempre que ocorrerem motivos que justifiguem a adog&o dessa providéncia.

g) por solicitagédo do Sindico, intervir em impasse criado entre condéminos, visando a soluciona-lo;

h) emitir parecer sobre normas e regulamentos internos elaborados pelo Sindico.

243) A Assembléia Geral é, por definicdo, o 6rgédo soberano do condominio, representando a soma de todos os
conddminos, e reunir-se-a ordinariamente em dia compreendido na primeira quinzena de dezembro de cada
ano, e extraordinariamente sempre que houver necessidade, cabendo ao Sindico, ou quem na ocasiao que lhe
faca as vezes, indicar o local, dia e hora para sua realizagao.

253)A convocacao das reunides da Assembléia far-se-a4 com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data
fixada para sua realizag8o, podendo a comunicagéo ser levada a efeito através de telegrama, carta registrada
ou simples aviso assinado pelo Sindico mediante recibo de entrega com indicagao do dia, hora e local da
reunido, bem como a respectiva agenda.



262) Constituem atribuigdes especificas e indelegaveis da reuniéo da Assembléia Geral Ordinaria, a ser
realizada anualmente na primeira quinzena de dezembro:

a) julgar as contas pertinentes ao exercicio ja vencido e fixar o orgamento das despesas do exercicio posterior.
Caso a Assembléia Geral ndo chegue a aprovar o orgamento para o exercicio posterior, prevalecera o valor total
do orgamento anterior devidamente corrigido pela aplicacéo dos indices es variac@o do IGPM ou indice que a
venha substituir, tomando-se como base de calculo o indice do més anterior ao da Assembléia Geral que fixou o
orcamento anterior;

b) eleger o Sindico, o subsindico e os membros do Conselho Fiscal.
273) Constituem atribuigcdes especificas da reunido da Assembléia Geral Extraordinaria:

Autorizar alteragdo da Convengédo de Condominio por maioria que represente no minimo 2/3 (dois tercos) dos
conddminos e a alteragdo do Regulamento Interno, por maioria simples dos conddminos presentes a
Assembléia;

autorizar a realiza¢d@o de obras, reparos e aquisicdo de materiais, bem como a contratacdo de empresa
especializada na gestao de assuntos condominiais;

tomar conhecimento das reclamacdes eventualmente formuladas pélos condéminos, adotando, quando
procedente, as medidas corretivas adequadas;

discutir e deliberar quanto as matérias constantes da Ordem do Dia da Assembléia, bem como examinar os
assuntos de interesse geral;

conhecer e deliberar a propoésito dos casos omissos, bem como a respeito de quaisquer questdes que
interessem a Administracdo do Condominio e, ainda, apreciar atos praticados peio Sindico,

282) As reunides serdo dirigidas por urna mesa presidida pelo condémino que a maioria dos presentes houver
por bem indicar para o exercicio desse cargo transitorio, cabendo ao presidente assim eleito indicar um
conddmino de sua livre escolha para secretaria-lo, devendo estar ambos (presidente e secretario) em dia com
as contribuigcbes condominiais.

Paragrafo Gnico. As funcdes de presidente e secretario das reunides, por deliberacdo da assembléia, poderédo
ser exercidas por profissionais especialmente contratados pelo condominio.

292) As Assembléias Gerais Extraordinarias terdo lugar sempre que convocadas pelo Sindico, pelo subsindico,
Conselho Fiscal ou por co-proprietarios, cujo nimero seja igual ou superior a quarta parte do total de
conddéminos.

30?) Nas decisfes das Assembléias Gerais, quer sejam elas ordinarias ou extraordinarias, a cada unidade
autdbnoma corresponderd um voto, podendo qualquer conddmino fazer-se representar na reunido por procurador
bastante, com amplos poderes para praticar, em seu na todos os atos que se fagam necessarios, devendo o
original do instrumento de mandato ser depositado nas maos do presidente da reunido, antes de instalar-se a
Assembléia. As procuragdes ficardo obrigatoriamente arquivadas pelo Sindico, com os documentos relativos a
realizacéo da Assembléia.

31?) Se a unidade autbnoma pertencer a mais de uma pessoa, fisica ou juridica, devera ser designada uma
delas para, com mandato especial, representar todas as demais perante o Condominio, sob pena de suspensao
temporaria do exercicio dos direitos e prerrogativas asseguradas aos conddéminos, pela presente Convencao.

323) As decisdes, exceto as que requeiram quorum especial, serdo tomadas por maioria simples, com presenca
minima, em primeira convocacéo, de metade mais um dos condéminos, e, em segunda convocagao, com
gualquer nimero, devendo a Ultima realizar-se ap6s haver transcorrido o intervalo minimo de 30 minutos entre
ambas.

33%) QUORUM QUALIFICADO

A regra de votacéo & baseada na maioria simples dos presentes, salvo 0s casos expressamente previstos em
lei ou nesta convencgéo.

Paragrafo Primeiro: E exigido o voto que represente metade mais um das fracdes ideais para a eleicdo de
Comissao de 3 (trés) conddminos quando ocorrer sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois ter¢o) do
edificio, ou que ameace ruina, em assembléia especialmente convocada para este fim, conforme previsto na
clausula decima segunda.

Paragrafo Segundo. Sera exigida a aprovacao de, no minimo 2/3 do nimero total de conddéminos para as
seguintes deliberagdes:

| - alteracao de dispositivos desta Convengéo;

Il - destitui¢do do sindico, subsindico e/ou membros do Conselho Fiscal;

Il - ndo-reedificacé@o do Edificio em caso de incéndio ou sinistro que importe a sua destrui¢éo total;

IV - realizacao de inovag8es no Edificio.

Paragrafo Terceiro. Sera exigido o voto unanime dos condéminos para as seguintes deliberag6es, podendo ser
computados tdo-somente para este fim, inclusive, votos dos co-proprietarios que eventualmente, estejam em
atraso com suas contas condominiais;

| - mudanca na destinagéo da edificagdo e da unidade autdbnoma;



II-matéria que altere o direito de propriedade dos condéminos;

Il - modificagdes na estrutura, fachada e aspecto arquitetdnico do Edificio;

IV - autorizar a instalagéo de aparelhos de ar-condicionado em locais diversos daqueles especificamente
determinados no projeto;

V - construgdes nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagdo, por qualquer dos conddéminos.

343) Ressalvada a hipotese em que seja exigida legalmente ou por esta convencéo a unanimidade de votos dos
conddminos, ndo poderdo os co-proprietarios em débito com o condominio participar de quaisquer deliberagdes
da Assembléia e, se a despeito da vedacdo aqui formalmente inscrita, nelas porventura vierem a votar, seréo
suas manifestacBes e seus respectivos votos considerados nulos, pleno jure, sem que aos condéminos
inadimplentes assista o direito de formular reclamag8es de qualquer espécie.

35%) A realizacéo de obras no condominio depende:

| - se voluptuérias, de voto de dois ter¢os dos conddminos;

Il - se Uteis, de voto da maioria dos condéminos.

Paragrafo Primeiro. As obras ou reparacdes necessarias podem ser realizadas, independentemente de
autorizagao, pelo sindico, ou, em caso de omissao ou impedimento deste, por qualquer conddmino, desde que o
valor da obra nao ultrapasse a quantia de RS 1.000.00 (mil reais), reajustada anualmente pelo IGPM ou outro
indice que vier a substitui-lo, conforme o disposto na clausula décima oitava, item d.07.

Paragrafo Segundo, No caso de o valor das obras ou reparagdes necessdrias ultrapassar a quantia de RS
1.000,00 (mil reais), o Conselho Fiscal podera autorizar o Sindico a realiza-las, desde que nao ultrapasse a
guantia de RS 3.000,00 (mil reais), reajustada anualmente pelo IGPM ou outro indice que vier a substitui-lo,
conforme o disposto na clausula vigésima quarta, item b.02.

Paragrafo Terceiro. Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem despesas excessivas, ou
seja, o valor seja superior a RS 3.000,00 (trés mil reais), determinada sua realiza¢&o, ¢ sindico ou o condémino
gue tomou a iniciativa delas dara ciéncia a assembléia, que devera ser convocada imediatamente.

Paragrafo Quarto. Nao sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem despesas excessivas,
somente poderdo ser efetuados ap6s autorizacdo da assembléia, especialmente convocada pelo sindico, ou,
em caso de omissao ou impedimento deste, por qualquer dos condéminos.

Paragrafo Quinto. O conddmino que realizar obras ou reparos necessarios sera reembolsado das despesas que
efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das que fizer com obras ou reparos de outra natureza, embora de
interesse comum.

36@) O adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em relacdo ao condominio, inclusive multas,
juros moratdrios, e quaisquer outras penalidades.

379) As deliberacdes adotadas pelas Assembléias Gerais, obedecido o quorum necessério, obrigam a todos os
conddminos presentes ou ndo as reunides, inclusive nos casos em que o0 seu hdo-comparecimento decorra da
sua auséncia temporaria do respectivo domicilio, ou outro qualquer motivo que impega a tempestiva entrega ao
destinatério, do aviso & Convocacao da Assembléia.

382) As deliberagdes das Assembléias Gerais constardo das respectivas Atas lavradas no livro préprio pelo
Secretario da mesa incumbido de dirigir e coordenar os trabalhos da reunido, apés o que serdo assinadas pelo
Presidente e pelo secretario, cabendo ao Sindico, nos 8 dias subsequentes a realizacéo da Assembléia, remeter
copias do citado documento a todos os condéminos, o que fara por via postal ou mediante entrega nos
apartamentos dos condéminos, podendo, ainda, disponibilizar o documento por meios eletrénicos, como a
Internet.

39?) Fica expressamente pactuado ainda que, decorridos 15 dias do pedido de convocacao, se ndo se reunir a
Assembléia para o exercicio de qualquer um dos poderes que |lhe sdo conferidos pela Lei ou por esta
Convencao, incumbira ao Juiz decidir a respeito, mediante requerimento de qualquer condémino.

CAPITULO VII - DAS COBRANGAS E PENALIDADES

40?%) Os co-proprietarios das unidades concorrerao para as despesas de condominio, em partes iguais. As
citadas prestagOes, venciveis na data determinada pelo Sindico, deverdo ser saldadas pelos condéminos com
as quotas que lhes couberem no rateio das despesas extraordinarias, podendo estas, em fungéo do respectivo
vulto, virem a ser desdobradas pelo Sindico, ou pela assembléia, para pagamento parcelado, conforme
cronograma.

412) A cobranga das despesas a que se refere a clausula precedente podera ser diretamente promovida pelo
Sindico, mediante a expedig&o do correspondente aviso por protocolo ou através de carta ou por intermédio de
Administradora, que com prévia e expressa anuéncia da Assembléia vier a ser contratada pelo condominio.
Paragrafo Unico. Em caso de ndo-pagamento das cotas condominiais, poderé o Sindico efetuar o respectivo
protesto, com base na Lei n® 9.492/97, assim como propor acéo de cobranca pelo procedimento previsto no
Caodigo de Processo Civil.

42?%) Sao consideradas despesas de responsabilidade de todos condéminos, para fins de rateio:

a) impostos, taxas e tributos, federais ou estaduais, que incidem direta ou indiretamente sobre o imovel,
considerada como tal a sua unidade orgéanica;



b) despesas de consumo de luz, forga, agua e gas, relativas as partes de uso comum do edificio;

¢) prémios de seguros de incéndio e de responsabilidade civil do Condominio;

d) despesas com funcionamento, reparagéo, conservagdo, renovagao ou substituicéo de elevados,
compactadores, bombas de recalque, exaustores, sistema de esgoto, elétrico e hidraulico e respectivos
componentes, bem como equipamentos e instalagfes outras;

e) despesas de desinfeccgao, desratizagdo, desinsetizacéo e limpeza do edificio;

f) remuneracéo da empresa incumbida de administrar os servicos de condominio e pagamentos de salérios do
pessoal do prédio, acrescidos estes de contribuicdes previdenciarias, seguro e todos os demais encargos
trabalhistas, segundo a legislacédo que rege a matéria;

g) despesas decorrentes de consertos realizados nas partes comuns do edificio, ou quaisquer outras obras que,
no interesse coletivo, decidam os condéminos levar a efeito no imével, ressalvadas, no entanto, as que tenham
carater meramente suntudrio;

h) despesas extraordinarias aprovadas pela Assembléia Geral;

i) despesas decorrentes da manutencéo e funcionamento de areas e equipamentos de interesses comuns.

43?) As despesas extraordinarias de emergéncia somente poderéo ser realizadas sendo observadas as
seguintes condigdes:

a) poderdo ser realizadas pelo Sindico sem prévia autoriza¢do do Conselho Fiscal, desde que os valores
dessas despesas néo ultrapassem o valor de R$ 1.000.00 (mil reais), reajustada anualmente pelo IGPM ou
outro indice que vier a substitui-lo.

b) se as despesas ultrapassarem o valor de R$ 1.000,00 (mil reais) e corresponderem até o valor de R$
3.000,00 (trés mil reais), valores esses reajustados anualmente pelo 1GPM ou outro indice que vier a substitui-
lo, o Sindico somente podera realizé-las apés autorizacdo do Conselho Fiscal, devendo ser submetido ao
referido 6rgéo o orgamento respectivo acompanhado da justificativa do gasto.

c¢) caso o valor seja superior a R$ 3.000,00 (trés mil reais), reajustado anualmente pelo IGPM ou outro indice
gue vier a substitui-lo, determinada a realizagdo das despesas extraordinarias de emergéncia, o sindico dara
ciéncia a assembléia, que devera ser convocada imediatamente.

442) Sao impostas as seguintes penalidades:

O conddmino que n&o pagar a sua contribuico na data do vencimento ficaré sujeito aos juros moratorios,
segundo a taxa que estiver em vigor para a mora do pagamento de impostos devidos a Fazenda Nacional, de
acordo com o artigo 406 do Cédigo Civil, além da multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, e
corregdo monetéria.

O conddmino que descumprir qualquer dos deveres estabelecidos nas alineas 2, 3 ou 4 da clausula 572 pagara
multa de até 5 (cinco) vezes o valor de suas contribuicbes mensais, a critério do sindico, independentemente
das perdas e danos que se apurarem.

O conddmino, ou possuidor, que ndo cumprir reiteradamente com os seus deveres perante o condominio
poderéa ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido & contribuicdo para as
despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragao, independentemente das perdas e
danos que se apurarem.

§1° Considera-se reiteracéo a pratica ou omisséo do ato pelo minimo de trés vezes, consecutivas ou alternadas,
ao longo de até doze meses.

§2° Entre os deveres punidos com esta penalidade encontra-se a falta de pagamento das contribuicdes
condominiais, pela terceira vez consecutiva ou alternada, ao longo do periodo de até doze meses.

O conddmino, ou possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de
convivéncia com os demais condéminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar multa em quantia
correspondente até o décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais.

§ 1° Esta penalidade podera ser aplicada reiteradamente até que cessem as atitudes objeto da punigé&o.

§ 2° No caso de a penalidade estabelecida no item anterior, ainda que aplicada reiteradamente, néo for
suficiente para cessar o comportamento anti-social, ou pelos transtornos insuportaveis causados pelas atitudes
do faltoso, poderéo os condéminos deliberar a expulsdo do condémino ou possuidor do convivio dos demais, a
ser requerida ao juizo competente.

Pela multas impostas e quaisquer outras penalidades impostas pelo sindico, cabera recurso do interessado para
a Assembléia Geral.

O conddmino perdera o direito de representagdo de voto nas reunides das Assembléias Gerais, podendo
comparecer, mas sem poder votar ou se manifestar, em caso de ndo estar quite com suas obrigacdes
pecuniarias, inclusive multa, ou qualquer outra penalidade, ficando ainda impedido de ser eleito para integrar, a
qualquer titulo, a administragdo do Condominio, assim como presidir ou secretariar as reunides de assembléias
gerais, pelo tempo em que se encontrar em débito para com o respectivo condominio, exceto nas hipéteses em
que o quorum exigido for a totalidade dos condéminos.

45?) A tolerancia do Sindico para com a impontualidade na satisfacdo de quaisquer prestacdes de carater
pecuniério previstas r.esta Convencao e, bem assim, a sua eventual transigéncia no que tange ao tempestivo e
cabal cumprimento dos deveres que se acham definidos no Regulamento Interno, ndo implicardo, em nenhuma
hipétese, o reconhecimento, expresso ou tatico, de haver-se operado novagéo ou alteragdo do complexo de
normas que regem o condominio, cujos dispositivos, a despeito da ocorréncia de qualquer uma das situages
aqui enunciadas, permanecerao integras e validas para todos os seus efeitos, devendo como tais sei fielmente
observadas pelos condéminos.



462) Poderéa o Sindico assinar prazo ao Conselho para concesséo da vénia, avocando a si a decisdo caso o
Conselho Fiscal ndo se manifeste tempestivamente quando os valores a serem pagos ultrapassarem o teto de
mil reais, com reajuste anual pelo IGPM ou indice que vier a substitui-lo.

472) A renlincia de qualquer dos conddminos aos seus direitos em caso algum valera como escusa para
exonera-lo de seus encargos.

48?) As despesas com a remocao de coisas e objetos jogados ou depositados em partes comuns seréo
cobrados do proprietario da unidade que estiver em causa, podendo ainda o Sindico cobrar armazenamento e
devendo impor multa de acordo com o que dispde esta Convencao.

49?) Todas as instalagdes internas de agua, lua, gas, eletricidade e esgoto de cada unidade serdo reparadas as
custas do respectivo proprietério.

50%) Quando o estrago se der na linha tronco e nao for causado por qualquer co-proprietario ou seu inquilino,
dependente ou visitante, ou ndo sendo possivel determinar seu causador, os reparos serdo mandados executar
pelo Sindico e correrdo por conta de todos os co-proprietarios, respeitando o disposto nos paragrafos
anteriores.

512) Quando for provado que o estrago verificado nas linhas tronco foi causado por qualquer proprietario ou seu
inquilino, dependente ou visitante, os reparos serao mandados executar pelo Sindico, correndo as despesas por
conta do proprietario.

CAPITULO VIII - DA CONSTITUIGAO DO FUNDO DE RESERVA

522) Juntamente com as importancias devidas pelas despesas de condominio, sera cobrada urna importancia
equivalente a 10% (dez por cento) para constituicdo do FUNDO DE RESERVA a ser utilizado pelo Sindico, em
caso de emergéncia, devidamente autorizado pelo Conselho Consultivo,

Paragrafo Unico. A cobranca de que trata a presente cessara quando o montante das arrecadagdes atingir a
soma de 50% (cinquenta por cento) de orgamento anual.

53%) Os recursos provenientes da cobranga de contribuigdo do condominio, percentual de fundo de reserva,
juros, multas, correcdo monetaria e de qualquer outra fonte de receita, serdo depositados em estabelecimento
bancério de livre escolha do Sindico, em conta corrente do Condominio, podendo ser movimentada pelo Sindico
ou por empresa encarregada da administragao.

CAPITULO IX - DESTINACAO, USO E FRUICAO DO PREDIO

542) O prédio tera destinacao exclusivamente residencial, ndo sendo permitida sob qualquer pretexto a
desvirtuagdo ou alteracéo de utilizacéo e finalidades previstas nesta Convengao.

55%) Em caso de alienagdo, promessas de alienagéo, cesséo de posse ou de constituicdo de direitos reais sobre
quaisquer unidades integrantes do Edificio, ficam desde logo obrigados os novos adquirentes, quer do direito ao
uso, quer do dominio pleno, a exata observancia de todos os dispositivos enfeixados nesta Convencao e no
Regulamento Interno, ainda que nenhuma mengéo a eles tenha sido feita no instrumento disciplinador das
aludidas operagdes imobiliarias.

CAPITULO X - REGIMENTO INTERNO
562) S&o direitos do condémino:

1) usar, fruir e livremente dispor das suas unidades;

2) usar das partes comuns, conforme a sua destinacdo, e contanto que nao exclua a utiliza¢cdo dos demais
compossuidores;

3) votar nas deliberagBes da assembléia e delas participar, estando quite das obrigagdes de pagamento das
cotas ordinéarias e extraordinarias de rateio das despesas de condominio;

4) examinar livros e arquivos, contas e balancetes, extratos bancarios, documentos outros, podendo, ainda, a
qualquer tempo, solicitar informagdes ao Sindico acerca de questdes atinentes & administragao do prédio;

5) fazer consignar no livro de Atas das Assembléias ou no Livro de Reclamacdes do Condominio eventuais
criticas, sugestdes, desacordos ou protestos contra decisdes e atos que reputem prejudiciais a boa
administragao do Edificio, solicitando ao Sindico, se for o caso, a adocédo das medidas corretivas adequadas.

572) Sao deveres do conddmino:

1) contribuir para as despesas do condominio, na proporgao de suas unidades, e arcar na mesma propor¢ao
com o 6nus a que estiver ou vier a ficar sujeito o condominio.

2) nao realizar obras que comprometam a seguranca da edificacao;

3) ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas.

4) dar as suas partes a mesma destinagéo que tem a edificacéo, e ndo as utilizar de maneira prejudicial ao
sossego, salubridade e seguranga dos possuidores, ou aos bons costumes.

5) néo fazer algazarra, gritar, discutir ou conversar em voz alta nas partes comuns do prédio, bem come nao



usar de linguagem desabrida, intrincando, assim, as normas da educacao.

6) ndo usar, emprestar ou alugar, no todo ou em parte, as unidades autébnomas para fins incompativeis com a
moralidade e o recato dos demais condéminos do Edificio, ou permitir que pessoas iniddneas as frequentem,
dando ensejo, assim, a eventual acao repressiva por parte dos 6rgéos policiais.

7) ndo instalar aparelhos de ar-condicionado em locais que nédo os especificamente determinados no projeto, a
menos que em Assembleia, por quorum de no minimo 2/3 (dois ter¢os) dos votos totais, seja deliberado em
contrario.

8) ndo remover o p6 dos tapetes, cortinas e almofadas nas janelas do edificio para promover a limpeza de sua
unidade de forma a prejudicar a das partes comuns ou a de outras unidades.

9) ndo estender ou secar roupas, tapetes, toalhas e outros pertences em dependéncias ou locais que os tornem
visiveis da parte externa do prédio.

10) nao colocar nos peitorais das janelas, varandas, amuradas e areas de servicos enfeites, vasos, plantas e
quaisquer outros objetos que, acidental e inopinadamente, possam projetar-se nas areas internas ou adjacentes
ao prédio, colocando em risco ndo so6 a integridade fisica, como também a incolumidade publica.

11) ndo usar aparelhos radiofénicos, alto-falantes, televisao, eletrolas, instrumentos de sopro, de percussao,
cordas ou outras em volume elevado de som, perturbando, dessa forma, a tranquilidade dos demais
conddéminos.

12) ndo instalar radios transmissores e equipamentos eletrdnicos, que por suas caracteristicas e poténcia
possam interferir no funcionamento normal de aparelhos similares pertencentes e outros condéminos.

13) ndo promover sem prévia autorizacao do sindico festas e reunides em partes comuns do Edificio.

14) nao langar papéis, pontas de cigarro,cinzas e quaisquer detritos ou objetos por janela, basculantes ou outros
locais que ndo sejam aqueles destinados para o deposito do lixo.

15) nao utilizar empregados do edificio para Execugédo de servicos particulares dentro de seu horario de
expediente.

16) ndo queimar fogos de artificio, de qualquer natureza, quer nas janelas ou varandas, quer nos recintos de
propriedade comum, bem como manter guardados, seja em que dependéncia for do imovel, explosivos ou
substancias inflaméaveis que possam colocar em risco a seguranc¢a do prédio ou de seus moradores.

17) nao usar condicionadores de ar e quaisquer outros aparelhos elétricos, eletromecanicos e eletrdnicos que
nao atendam aos padrdes exigidos pelas competentes autoridades publicas, de sorte a que sejam prevenidos,
na medida do possivel, acidentes envolvendo o proprietario da unidade habitacional diretamente interessada ou
das propriedades circunvizinhas.

18) nédo instalar antenas, fios ou condutores de qualquer espécie nas diferentes fachadas do prédio, bem como
nelas afixar placas, avisos, letreiros, cartazes, painéis, anincios ou reclames, inclusive em janelas, varanda,
terragos, paredes, elevadores, areas internas e externas, colunas de sustentacéo do imével e locais outros que
se situem nas partes de uso comum, evitando-se, assim, danos estéticos ou a denominada poluigdo visual do
conjunto arquitetdnico.

19) néo usar aparelhos, maquinas ou equipamentos que produzam trepidagdes ou ruido excessivo.

20) nao obstruir o passeio, halls de entrada, vestibulo, corredores, areas comuns, escadas, antecamaras,
terragos, elevadores, rampa de acesso a garagem, ainda que em cardater provisorio, ou utilizar qualquer urna
dessas dependéncias para fins que nao sejam aqueles para os quais foram previstos, neles sendo proibida,
outrossim, a permanéncia de pessoas, quer isoladamente, quer em grupo.

21) ndo transportar cargas e bagagens no elevador social, salvo por motivo de for¢ga maior, a critério do Sindico,
sendo igualmente vedado o seu uso por pessoas em trajes de banho.

22) nao deixar torneiras abertas quando ndo estejam sendo utilizadas, ou deixar de conserta-las com a urgéncia
requerida, quando apresentarem defeitos.

22) ndo usar em pias, ralos lavatorios, vasos, banheiros e demais instalagfes sanitarias das unidades privativas
ou comuns produtos que contenham agentes corrosivos, tais como: soda caustica, acido muriatico, cloro
concentrado e outras substancias da mesma natureza, devendo ser preferentemente empregados, para fins de
limpeza e assepsia das citadas pecas, detergentes bioquimicos, a base de enzimas, com que seréo evitados
graves danos no sistema coletor do imével, ou seja, a prematura corrosdo dos seus diversos componentes.

23) ndo depositar, em partes de uso comum do prédio, exceto pelo tempo estritamente indispensavel aos
trabalhos de remocéao, nédo s6 o entulho proveniente de servicos de reforma, adaptacdo ou modificagcao das
caracteristicas de servicos de reformas, adaptacdo ou modificacéo das caracteristicas originais das unidades
auténomas, como também os materiais a esses fins imprescindiveis, cabendo ao condémino interessado
comunicar ao Sindico, para conhecimento e medidas de sua al¢ada, qual o tempo estimado para definitiva
concluséo de tais servigos.

24) nao ingressar nas casas de maquinas e nos recintos em que se acham localizados as bombas de recalque,
0 compactador, quadro geral de luz e for¢a do prédio, caixas d'agua, cisterna, barrilete geral e quaisquer outras
dependéncias que sirvam de sede a instalagdes congéneres, as quais de resto s6 poderao ter acesso o pessoal
técnico e encarregado da conservacéo dos elevadores, dos citados equipamentos, o Sindico e os empregados
que foram por este designados.

25) cumprir, fazer cumprir e fiscalizar a observancia das disposi¢fes contidas nesta convencao e no
regulamento interno.

26) responder cada qual, a todo tempo, pelo pagamento das multas que foram aplicadas pelo Sindico a
qualquer ocupante das unidades auténomas que lhe pertencerem e que integram o condominio, fazendo-se
recolher aos cofres do condominio juntamente com as contribuicGes mensais.

27) zelar pela moral e bons costumes, bem como pelo asseio, higiene e seguranca do edificio, colocando lixo e
residuos no local préprio para a coleta, apés haverem sido devidamente acondicionados tais detritos em sacos
plasticos.

28) manter sempre fechadas as portas de seus respectivos apartamentos.



29) respeitar a Lei do Siléncio.

30) comunicar ao Sindico com a devida presteza qualquer caso de moléstia epidémica constatado no
condominio de sorte a possibilitar a pronta agéo das autoridades sanitarias competentes.

31) levar ao conhecimento do Sindico para as providéncias cabiveis qualquer avaria que embora localizada em
instalagGes privativas de uma determinada unidade autbnoma dependa para sua remocéao de prévia
aquiescéncia do outro conddmino, se constituir a propriedade deste, in casu, a Unica via de acesso a origem do
defeito.

582) As chaves das casas de maquinas e das demais dependéncias comuns do edificio ficardo sempre em
poder do(s) empregado(s) designado(s) pelo Sindico, passando-as este a seu substituto. Duplicatas dessas
chaves, para uso de emergéncia, deverao ser mantidas em poder do Sindico ou sob guarda do encarregado
para este fim.

59?) Incumbe ao administrador, zelador, porteiro, vigias e serventes na qualidade de prepostos do Sindico,
fiscalizar o uso adequado das partes comuns do edificio,

602) A porta do edificio sera aberta e fechada de acordo com o regulamento interno.

61%) As mudancas deverdo ser efetuadas nos horérios, para esse fim definidos pelo Sindico do Condominio e
constantes do regulamento interno.

622) E expressamente proibido:

a) o ingresso, em qualquer dependéncia do Edificio, de pessoas para vender, oferecer ou pedir coisas, exceto é
claro, quando a chamado dos proprios moradores do prédio e desde que devidamente comprovadas essas
circunstancias.

b) a permanéncia de criangas, quando desacompanhadas, nas areas reservadas a guarda de veiculos.

CAPITULO XI - DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

63%) Os condéminos subscritores da presente rerratificacdo de escritura de convencao outorgam procuragao ao
Sindico do Edificio da Flores para proceder as rerratificagcbes que sejam necessarias para atender a exigéncia
do Cart6rio do Registro de Iméveis, com vistas ao registro do presente instrumento.

642) Se uma controvérsia surgir em razao da Convengao do Condémino das Flores, de suas alterages,
regulamentos ou decisfes da assembléia geral, convencionam os condéminos, desde ja, que primeiramente
irdo buscar uma solucao por meio da Mediacéo, fundadas no principio da boa-fé, antes de recorrer a outros
meios judiciais ou extrajudiciais para resolugéo de controvérsias.

Qualquer litigio ndo resolvido pela mediagéo, relacionado com o direito de vizinhanca, e com as relagdes entre
sindico, condéminos, condominio e administradora, sera definitivamente resolvido per arbitragem, sem prejuizo
de o sindico poder ingressar com ag8es de cobrancga ou efetuar protesto de cotas condominiais, cujo valor se
constitua em divida liquida e certa.

Fica eleita, para mediar e/ou arbitrar eventuais controvérsias, nos termos acima convencionados, a Camara
Imobiliaria de Mediagéao e Arbitragem.



