Bmanlo Das Leis

- CONVENGAO DE CONDOMINIO RESIDENCIAL

CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO.....cueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Os titulares signatdrios das unidades auténomas do EdifiCio.......cccceervvvrrrrerreriiiiiiiiniiennnnnnn. ,
situado nesta cidade a RUa......cccoeeeeeveeeeennnne. , N2 , através da Assembléia Geral Extraordinaria
de ....... Y- /....., devidamente convocada e aprovada conforme o "quorum" previsto no art. 1333
do Cédigo Civil, de 2/3 das fracGes ideais, nos termos do art. 1334, V, do mesmo "codex"; tém,
entre si, justo e acordado a presente Convencdo de Condominio, que se regera pelas cldusulas
seguintes e pelas condi¢Oes descritas na presente, fazendo parte desta, os nimeros de Registro
Imobilidrio de cada unidade autbnoma e seus respectivos proprietarios.

DO OBJETO DA CONVENCAO

CLAUSULA 12. - O presente tem como OBJETO, a formalizacdo das regras do Condominio
Edificio......... , situado na Rua......, bairro ........ , Cidade ....... , Cep ..... , ho Estado......, composto
de........ apartamentos destinados a morada residencial, com ...... andares e ...... vagas de garagem,
qgue ficara submetido ao regime instituido pelo Cddigo Civil nos artigos 1.331 a 1.358 - "Do
condominio Edilicio".

DAS PARTES COMUNS DO EDIFICIO

CLAUSULA 22. - S3o partes da area comum do Edificio, ou seja, as quais todos os conddminos
utilizam direta e indiretamente, além das que ndo ficaram individuadas no titulo de propriedade,
aquelas especialmente citadas abaixo:

a) O terreno em que se acha construido o edificio com &rea total de..... m?, inscrito no ....CRI sob

as matriculas n%s ......

b) O solo, a estrutura do prédio constituida de fundacdes, paredes laterais, mestras, colunas de
sustentacdo, corredores, pisos de cimento armado, lajes, vigas, escadas, os montantes,
ornamentos, os halls de entrada e saida, calgada, subsolo com as vagas de garagem ; o telhado, a
rede geral de distribuicdo de agua, esgoto, gas, telefone e eletricidade, a calefacdo e refrigeracdo
centrais, e as demais partes comuns, inclusive o acesso ao logradouro publico (art. 1331, § 2.2do
cC).

c) Elevadores, pocos, calhas, maquinas (casas de bombas hidraulicas, etc), bem como todos os
outros equipamentos concernentes as instalagdes elétricas e hidraulicas;

d) Toda a fachada do edificio;
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e) Tudo o que possa servir conjuntamente a todos indistintamente e ndo constitua parte exclusiva
do cond6émino.

CLAUSULA 32. - As partes comuns e seus acessorios citados acima n3o poderdo ser alienados
separadamente, ou divididos (art. 1331 § 2.2do CC) , sendo portanto inalienaveis, indivisiveis e
indissociaveis das outras partes do prédio.

DA PROPRIEDADE EXCLUSIVA

CLAUSULA 42. - Constituem propriedade exclusiva e auténoma de cada conddmino as suas
respectivas unidades autbnomas, o terraco de cobertura conforme escritura de constituicio de
condominio, escritdrios, salas, lojas, sobrelojas ou abrigos para veiculos, com as respectivas fracoes
ideais, indicadas pela numeracdo correspondente e composta do nimero de compartimentos
internos, area, instalacdes, encanamentos internos da unidade, etc., conforme discriminagdo na
instituicdo e especificacdo de condominio de conhecimento de todos os signatarios.

O terraco de cobertura é propriedade exclusiva da unidade auténoma, devidamente estipulada na
escritura.

As vagas de garagem ndo poderdo ser alugadas a estranhos, sem a aprovacdo da Assembléia.
(Arts. 1.3318§1.2e §5.9; 1338; 1339, § 2.2 do do CC).

DO DESTINO E DO USO DOS SERVICOS E PARTES COMUNS E INDIVIDUAIS

CLAUSULA 52. - 0Os conddéminos, na utilizagdo dos bens e servicos comuns, bem como de sua
unidade, prezardo pela conservacdo, agindo com urbanidade de forma a respeitar o direito do
outro, observando o que prescreve este instrumento, assim como as condi¢cdes do titulo de
propriedade.

CLAUSULA 62. - Os conddminos utilizardo as dependéncias com cuidado e zelo, pois serdo
individualmente responsaveis pelas conseqliéncias de seus atos, das pessoas de seu convivio e
daquelas que adentrarem no prédio sob seu convite.

DAS UNIDADES AUTONOMAS

CLAUSULA 72. - O proprietario e os ocupantes das unidades autdnomas terdo toda liberdade para
utiliza-las da forma que lhes aprouver, respeitando o direito de vizinhanga.
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CLAUSULA 82. - Deverdo, no entanto, respeitar todas as cldusulas previstas neste contrato, os
parametros morais, éticos, costumeiros, de harmonia, sossego, saude, bem-estar, seguranca,
mantendo assim a ordem e preservando o bom convivio.

DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

CLAUSULA 92, - Constituem direitos dos conddminos:

1) Utilizar a unidade autbnoma de acordo com o destino proposto, qual seja, a moradia; usando,
gozando e fruindo da mesma, segundo as clausulas contidas na Convencdo e legislacdo,
preservando a estrutura do prédio, e todas suas caracteristicas; (art. 1335, | do Cadigo Civil).

2) Utilizar todos os bens, servicos e areas comuns do edificio de forma a ndo impossibilitar o uso
dos outros condéminos, pautando seus atos em consonancia com as normas de boas maneiras;
(art. 1335, Il do Caodigo Civil).

3) votar nas deliberacbes da assembléia e delas participar, estando quite. (art. 1335, Ill, do Cddigo
Civil)

4) Resguardar exclusivamente para si, as chaves de acesso e de uso do prédio, devendo comunicar
ao sindico, quaisquer extravios das mesmas;

5) Requerer em qualquer tempo os livros e outros documentos concernentes ao Condominio;
6) Aconselhar, votar e participar das Assembléias e reuniées de Condominio;

7) Manifestar-se em qualguer tempo sobre a Administracdo do Condominio, fazendo-o sempre por
via escrita;

9) Reivindicar conserto das partes comuns ou melhora nas prestacdes de servico;

10) Reivindicar Unica ou conjuntamente, judicial ou extrajudicialmente a coisa comum.

CLAUSULA 102. - Todas as manifestacdes dos conddminos concernentes as dreas comuns, dos
servigos ou bens, serdo encaminhadas de forma inequivoca a empresa de Administragdo e/ou ao
sindico, para que sejam tomadas as medidas cabiveis.

CLAUSULA 112. - Constituem deveres dos condéminos: (art. 1336 do Cédigo Civil)

1) Contribuir para as despesas do condominio, na propor¢do de suas fracdes ideais;
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2) ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificacdo;
3) ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

4) dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificacdo, e ndo as utilizar de maneira
prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos bons costumes.

5) ndo modificar as partes comuns externas e internas do edificio.
6) ndo modificar ou empregar materiais em desacordo com aqueles utilizados pelo edificio.

7) ndo utilizar a unidade autébnoma de forma diversa da prevista, qual seja, para fins nado
residenciais;

8) nao dificultar a utilizagdo das partes comuns.

9) Respeitar os outros conddminos, as coisas e partes comuns, exigindo um do outro o mesmo
comportamento, sendo tal conduta desejavel também com o uso das unidades auténomas;

10) Usar a unidade autébnoma de modo a nao prejudicar o direito ao sossego, e a utilizacdo das
demais unidades, restando, por conseguinte, o dever dos condéminos em ndo locar, ceder ou
transferir tais unidades para atividades incompativeis com as residenciais, ou que possam
prejudicar os demais, causando ruidos e outros incbmodos;

11) N3o utilizar areas visiveis do exterior do edificio, para estender roupas, tapetes ou congéneres,
assim como afixar antenas entre outros, os quais podem cair ou causar polui¢do visual;

12) N&o jogar ou despejar nenhuma substancia ou coisa pela janela ou basculantes, sob risco de
prejudicar areas comuns e publicas;

13) Depositar o lixo e outros nas caixas coletoras de reciclagem e de materiais organicos, de acordo
com o tipo de material, as quais deverdo estar sempre fechadas. Antes da reciclagem e depdsito
nas caixas coletoras os lixos deverdao estar fechados de forma hermética e em recipientes
adequados, evitando-se assim, derramamento e outros infortlnios, sobressaltando, que as
espécies de lixo, devem ser separadas em sacos distintos, facilitando-se o processo de reciclagem.

14) Respeitar o padrdo de decoracdo e pintura das fachadas, janelas, e outros adornos que estejam
no exterior do prédio;

15) Possuindo animais de estimacdo de pequeno porte, permitidos até o tamanho atingido pela
raca poodle, deverdo os conddominos manté-los vacinados e em boas condicGes de higiene,
evitando-se também a sua permanéncia nas area comuns, sendo que o seu dono deve prezar pelo
seu siléncio, evitando barulhos inoportunos;

16) Nao utilizar funcionarios da empresa contratada para servicos particulares;
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17) Nao instalar nenhum objeto pessoal nas areas comuns, facultando somente, tapetes e objetos
estritamente necessarios, de forma a ndo impedir o transito dos outros condéminos;

18) Nao utilizar produtos nocivos a salde, para limpeza de areas comuns, préximas ou mesmo de
acesso as unidades autonomas, evitando também o transporte e a manutencdo dos mesmos nestas
areas;

19) N3o dividir ou fracionar a unidade autbnoma, salvo expressa autorizacdo da Administracdo, do
Sindico e da vizinhanga;

20) Havendo cessdo, ou transferéncia da posse e/ou propriedade de alguma das unidades
autdénomas, fica o proprietario obrigado a comunicar, por escrito e imediatamente, ao sindico e a
administradora, devendo constar pormenorizadamente todos os dados da referida transacao;

21) Realizar o pagamento de todas as despesas contidas nesta Convencdo, mediante apresentacdo
de demonstracado dos gastos;

22) Permitir a presenga do sindico, ou do administrador do Condominio na unidade auténoma
guando se fizer necessario, ou seja, quando houver riscos para outrem;

23) Comunicar ao sindico, qualquer doenca contagiosa, ou quaisquer outras utilizacdes de produtos
em sua unidade auténoma, como dedetizacdo, raspagem no piso, colocacdo de sinteco, etc;

24) Proibir que criancas facam brincadeiras ou jogos fora da drea destinada para tal fim;
25) Nao realizar obras que venham a afetar direta ou indiretamente a estrutura do prédio.
26) Respeitar o horario de siléncio, qual seja, das 22:00 as 07:00;

DAS DESPESAS E DOS ENCARGOS

CLAUSULA 122. - Caberd a todos os conddminos, proprietarios das unidades auténomas e/ou
inquilinos, o pagamento dos tributos relacionados com as areas comuns do edificio, bem como o
prémio do seguro, os encargos da administracdo, as despesas de utilizacdo, conserto e de uso
normal dos bens e servicos comuns, como bombas, elevadores, etc.

CLAUSULA 132, - As despesas e encargos citados acima serdo rateados entre os condéminos ha
proporc¢do das respectivas unidades autébnomas (quinhdo) e da area util de cada uma, ressalvando-
se as multas e atrasos de carater pessoal. OU.....ccoevvennnns proporcional ao valor da unidade
imobiliaria, o qual se calcula em relacdo ao conjunto da edificacdo (art. 1331, § 3.2 do CC).

CLAUSULA 142. - Cada conddmino ou seu inquilino se responsabilizard pelo pagamento das
despesas ou o conserto dos danos ocorridos nas dreas comuns que por quaisquer motivos
ocasionarem.
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CLAUSULA 152. - Caso fique comprovado que o dano ocorrido ndo foi em decorréncia do uso da
respectiva unidade autdbnoma, as despesas entrardo no cOmputo das despesas condominiais.

CLAUSULA 16.2 - O condémino que n3o pagar a sua contribuicdo devera arcar com:

1) multa moratéria - 2% (dois por cento);

2) multa de 5 (cinco) vezes a cota condominial - condémino que ndo cumpre reiteradamente com
os seus deveres . (art. 1337 do CC)

3) juros "pro-rata die" .

4) juros pela taxa "selic" (art. 1.336,§ 1.2 do cc) (art. 406 do CC)

5) - cobrancga de honorarios independentemente de ac¢do judicial ( arts. 389 e 395 do CC)
6) - correcdo monetaria

CLAUSULA 17.2 - O pagamento das despesas das partes comuns de uso exclusivo incumbem a
guem delas se serve (art. 1340 do CC).

Paragrafo Unico: O condomino com laje de cobertura devera manter as suas expensas todas as
despesas de sua conservacgao (art. 1344 do CC).

DO PAGAMENTO

CLAUSULA 182. - Os conddminos e/ou inquilinos pagardo as despesas condominiais até o 62 dia util
de cada més, no valor respectivamente calculado referente a cada cota parte.

CLAUSULA 192. - Os pagamentos deverdo ser feitos diretamente 3 empresa de Administracdo de
Imodveis, que ficard responsavel pela quitagdo plena.

CLAUSULA 202. - Caso hajam despesas extraordindrias, ligadas ao condominio, as mesmas serdo
computadas de forma conjunta, ficando a cargo da empresa de Administracdo e ao Sindico a
elaboragao de informativo pormenorizado a respeito das mesmas, direcionando-o a todos os
condéminos e/ou inquilinos.

CLAUSULA 212. - Todos os pagamentos das despesas referentes ao condominio serdo precedidos de
recibo devidamente preenchido com todos seus requisitos, que devera estar demonstrando
pormenorizadamente todos os pagamentos.

DO SINDICO
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CLAUSULA 222. - Juntamente com a empresa administradora, o Sindico eleito neste ato, realizard a
administracdo deste condominio, o qual terd um mandato de 2 (dois) anos, podendo ser reeleito
uma Unica vez por igual periodo.

CLAUSULA 232, - O Sindico nomeado, que poderd n3o ser condémino, para administrar o
condominio, por prazo ndo superior a dois anos, o qual podera renovar-se.(art. 1347 do CC), terd as
seguintes fungdes:

a) Assessorar a empresa de administracdo bem como os condéminos sobre todas as duvidas
surgidas;

b) Representar o condominio judicial e extrajudicialmente, seja de forma passiva seja ativa;

c¢) Dar imediato conhecimento a assembléia da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do condominio, podendo dizer a todos quais os condominos
inadimplentes, ou acionados ou negativados junto ao SPC, etc.. (art. 1348, Ill do CC)

c) Exigir o cumprimento integral desta convengdo, bem como do que for convencionado nas
Assembléias;

d) Realizar a ordenacdo de tudo que for necessario dentro do prédio no qual estd instituido o
condominio, ressalvado-se que tais reparos serao feitos nas areas comuns;

e) Convocar juntamente com o representante da empresa de administracdo as Assembléias
Ordinarias e Extraordinarias.

f) Admitir e acatar o que a assembléia decidir na investidura de outra pessoaem seu lugar com
poderes de representacdo. (Art. 1348. § 1.2 do CC)

g) Prestar contas anualmente ou quando exigidas.(1348, VIII do CC).

h) Transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de representacdo ou as funcdes
administrativas, mediante aprovacdo da assembléia (art. 1348, § 2.2 do CC).

i) Realizar o seguro da edificacdo (Art. 1348, IX do CC).

Paragrafo Unico: O sindico podera ser destituido de suas funcdes pela maioria absoluta dos
conddminos, ou seja 50 % mais um, quando praticar irregularidades, ndao prestar contas, ou nao
administrar convenientemente o condominio. (Art. 1349 do CC).

DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO
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CLAUSULA 242. - Serd contratada uma Empresa para realizar a Administracdo deste condominio
bem como para assessorar o Sindico, com aprovacdao da Assembléia devidamente convocada . A
referida empresa receberd os valores concernentes as taxas condominiais, taxas ordindrias e
extraordindrias, bem como aquelas relativas as despesas comuns.

Pardgrafo Unico: Poderd haver no condominio um conselho fiscal, composto de trés membros,
eleitos pela assembléia, por prazo nao superior a dois anos, ao qual compete dar parecer sobre as
contas do sindico. (Art. 1356 do CC)

CLAUSULA 252, - A contratagdo nunca sera superior a........... meses, sendo que findo tal prazo sera
feita Assembléia Geral para contratagdo de outra empresa, ou para renovagao do contrato.

CLAUSULA 262. - A empresa de administracdo terad inteira responsabilidade pelas alteracdes e
medidas tomadas de forma a cumprir todas as deliberacdes dos signatarios desta.

CLAUSULA 272. - Cabera também a empresa, o encargo de promover judicial ou extrajudicialmente
a cobranga de todas as quotas em atraso.

CLAUSULA 282. - Como forma de remuneracdo pelos servicos prestados, a empresa receberd
mensalmente a quantia de RS ........... , sendo que incluso neste valor constam todas as despesas
previstas, como ordinarias, materiais de limpeza e funcionarios.

CLAUSULA 292. - Todos os pagamentos, demonstrativos financeiros, investimentos e o fluxo de
caixa serdao mensalmente afixados nas areas de uso comum, e uma copia serd enviada para cada
condémino;

CLAUSULA 302. - A empresa administradora podera ser destituida desde que pratique atos em
desacordo com a legislacdo vigente e com as previsdes contidas neste, em assembléia previamente
convocada pelo quorum de ................ dos condéminos presentes que representem pelo menos
metade das fracdes ideais (art. 1352 do CC). Em segunda convocacdo, a assembléia poderd
deliberar por maioria dos votos dos presentes (art. 1353 do CC). Apods a destituicdo e demonstracado
financeira referente a mesma, os condéminos se reunirdo extraordinariamente para contratar
outra empresa no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis.

CLAUSULA 312. - A destituicdo referida acima serd consubstanciada em um instrumento préprio
assinado pelas partes e, tera forca logo apds a sua assinatura. Este por sua vez fara parte
integrante desta convencdo e conterd sobretudo, a revogacdo de todos os poderes da
administradora, desobrigando as partes de todos os deveres e obrigagdes contidos inclusive no
contrato de prestacao de servico.

DAS ASSEMBLEIAS
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CLAUSULA 322. - A Assembléia Geral Ordinaria reunir-se-4 anualmente no més de........ccceeveueene... ,
para deliberar sobre as questdes ligadas ao orcamento do ano em curso, bem como as contas do
exercicio anterior com discussdes e solugdes de problemas relacionados ao orcamento, as
contribuicées dos condominos, a prestacdo de contas, eleicdo de substituto, alteracdo do
Regimento Interno, as infragdes cometidas, como também sobre todos os assuntos de interesse
geral e individual de cada condémino; (art. 1350 do CC).

CLAUSULA 332. - Para a realizacdo das Assembléias, serdo adotados os seguintes procedimentos:

a) - O sindico juntamente com a administradora enviardo com antecedéncia de 8 (oito) dias as
cartas de convocagao para cada condémino;

b) - As assembléias extraordindrias poderdo ser convocadas pelo sindico ou administradora, ou
por um quarto dos condéominos (art. 1355 do CC)

c) - Os conddminos poderdo fazer-se representar nas assembléias por procuradores, com o limite
de ...... procuracées conferidas a um determinado mandatario, com poderes para participar das
assembléias, sendo vedado ao sindico, subsindico e conselheiros o uso de procuracdo nos assuntos
gue se refiram a eleicdo de sindico e aprovacdo de contas, obras e orgamentos. As procuracdes
deverdo ter as assinaturas reconhecidas em Cartdrio.

d) - Cada fracdo ideal corresponde a um voto, que por via de conseqliéncia sera proporcional
percentualmente as dimensdes da fracdo. Havendo empate aquele que deter maior fracao ideal
caberd o voto de qualidade, ou seja, o que fard o desempate; (numero de fracdes ideais do edificio
e porcentagem correspondente relacionados em anexo).

e) - Qualquer decisdo relativa ao condominio deverd passar por votagdo, a qual exigira quorum
minimo de 50 % (cinglienta por cento) mais um, do numero total de votos, referente ao niumero
completo de fragdes ideais, ressaltando que as decisGes serdo comunicadas a todos os condéminos
por via escrita;

f) Os conddminos que estiverem inadimplentes ndo terdo direito a voto; (art. 1335, lll do CC)

g)- Todas as decisbes tomadas nas assembléias deverdo constar em ata, que deverd ser
devidamente subscrita pelo representante da administradora, pelos condéominos que estiverem
presentes ou seus procuradores e pelo sindico. O livro ficara em poder da administradora e
disponivel a todos os condéminos;

h) - Dependera da aprovagdo de DOIS TERCOS DOS VOTOS DOS CONDOMINOS a alteragio da
convengdo e do regimento interno. (Art. 1351, 1.2 parte do CC)

i)- Dependera da aprovacio da UNANIMIDADE DOS CONDOMINOS a mudanca da destinagdo do
edificio, ou da unidade imobilidria (Art. 1351, 2.2. parte).
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j) - As deliberacGes da assembléia, ressalvados os casos de quorum especial, serdo tomadas por
maioria simples de votos presentes (metade mais um) e com presengca minima em Primeira
Convocacdo, de 2/3 dos co-proprietdrios quites em relacdo as despesas e multas de condominio, e
em Segunda Convocac¢do, com qualquer numero. (art. 1352 do CC). Os votos serdo proporcionais
as fracdes ideais no solo e nas outras partes comuns pertencentes a cada condémino, (salvo
disposicao diversa da convencdo de constituicdo do condominio) (Art. 1352, § Unico do CC). Em
Segunda Convocac¢do, a assembléia poderd deliberar por maioria dos votos dos presentes, salvo
guando exigido quorum especial. (art. 1353 do CC).

[) - A assembléia ndo podera deliberar se todos os conddominos ndao forem convocados para a
reunido. (art. 1354 do CC);

m) - Se a assembléia ndo se reunir, o juiz decidira, a requerimento de qualquer condémino.

CLAUSULA 342. - Todos os atos de comunicacdo entre os conddminos serdo consubstanciados nas
Assembléias a serem realizadas. Desta forma, constardo em ata, todas as manifestacGes nestas
deliberadas.

CLAUSULA 352. - Quaisquer atos de interesse comum, que estejam direta ou indiretamente ligados
a forma de usar o espaco e os bens e servicos de uso comum, deverao ser previamente deliberados
por todos (quorum - cinqlienta por cento mais um - do total de unidades auténomas) os
conddminos, em assembléias previamente agendadas.

CLAUSULA 362. - Quaisquer obras relacionadas ao condominio deverdo ser aprovadas em
assembléia

1) A realizacdo de benfeitorias VOLUPTUARIAS no condominio dependerdo do voto de 2/3 dos
conddminos (1341, | do CC)

2) a realizacdo de obras UTEIS dependerdo do voto da maioria dos conddminos - 50% mais um.
(1341, 1l do CC)

3) A realizagdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja existentes, a fim de lhes facilitar ou
aumentar a utilizacdo, dependerdo da aprovagdo de 2/3 dos votos dos conddminos, ndo sendo
permitidas construcGes nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizacdo, por qualquer dos
conddéminos, das partes préprias ou comuns. (1342 do CC)

4) a construcdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio, destinado a conter
novas unidades imobilidrias, dependera da aprovagdo da unanimidade dos condéminos.(1343 do
CQ)

DISCIPLINA NA REALIZACAO DE OBRAS NO CONDOMINIO
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CLAUSULA 372. - Dever3o ser atendidas as seguintes disciplinas nas realizacBes de obras:

a) As obras ou REPARACOES NECESSARIAS podem ser realizadas, independentemente de
autorizacdo, pelo sindico, ou, em caso de omissdao ou impedimento deste, por qualquer
conddémino.(1341, § 1.2 do CC)

b) Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em despesas excessivas,
determinada sua realizacdo, o sindico ou o condémino que tomou a iniciativa delas dara ciéncia a
assembléia, que devera ser convocada imediatamente. (1341, § 2.2 do CC)

c) Nado sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem em despesas excessivas,
somente poderdo ser feitas apds autorizacdo da assembléia, especialmente convocada pelo sindico,
ou, em caso de omissdo ou impedimento deste, por qualquer dos condéminos.(1341,§ 3.2 CC)

Paragrafo unico: - O condémino que realizar obras ou reparos necessarios sera reembolsado das
despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das que fizer com obras ou reparos de outra
natureza, embora de interesse comum. (1341, § 4.2 do CC)

CLAUSULA 382. - As despesas de conservacdo, manutencdo entre outras, que surgirem e ndo forem
previstas no orcamento deverdo ser arcadas pelos condéminos. Para tanto, resta instituido "fundo
de reserva" consubstanciado na importancia de RS...... Caso o mesmo seja utilizado, caberd aos
conddminos integraliza-lo, salientando-se que este valor podera ser aumentado gradativamente.

CLAUSULA 392. - A integralizacdo do fundo terd como base a porcentagem de 5% (cinco por cento)
do valor pago a titulo de condominio.

CLAUSULA 402. - As penalidades como multa e infracdes contidas neste e na Constituicdo deste
Condominio, serdo revertidas integralmente para o referido fundo.

CLAUSULA 412. - O conddmino poderad alienar parte acesséria de sua unidade imobilidria a outro
conddémino, s6 podendo fazé-lo a terceiro se essa faculdade constar do ato constitutivo do
condominio, e se a ela ndo se opuser a respectiva assembléia geral. ( art. 1339, § 2.2 do CC) ( art.
1.331, § 1.2do CC)

CLAUSULA 422, - O condémino podera alugar a sua vaga de garagem com matricula prépria a
estranhos ao condominio, desde que se ofereca o direito de preferéncia aos condéminos e, entre
todos, os possuidores (art. 1338 do CC)

DAS PROIBIGOES E PENALIDADES
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CLAUSULA 442, - Caso haja prejuizo do bem comum, deverd o agente, além do pagamento da
multa, realizar o conserto.

CLAUSULA 452, - O conddmino que realizar obras que comprometam a seguranca da edificacdo ou
desvirtuar a destinacdo da edificagcdo , pagara a multa de cinco vezes o valor de suas contribuicGes
mensais, independentemente das perdas e danos que se apurarem. (Art. 1336 § 2.2 do CC)

CLAUSULA 462. - O conddmino, ou possuidor, que n3o cumprir REITERADAMENTE com o0s seus
deveres perante o condominio poderd, por deliberacdo de trés quartos dos condéminos restantes,
ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribuicao
para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteracao, independentemente
das perdas e danos que se apurem. (Art. 1337 do CC)

CLAUSULA 472, - O conddmino ou possuidor que, reiteradamente tiver um comportamento anti-
social e gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos ou possuidores,
poderd ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, até ulterior deliberacdo da assembléia. (Art. 1337, §
unico do CC)

DAS DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA 482. - O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do
mesmo.

CLAUSULA 492. - Seguem anexos os laudos pormenorizados do corpo de bombeiros e defesa civil,
habite-se, instrumento de constituicdo do condominio, contrato de seguro de acidentes e incéndio
e procuracgoes.

DO FORO

CLAUSULA 502. - Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes elegem o
foro da comarcade .....cccueeeeeen.nn.

E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas
vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

(Local, data e ano)
(Nome e assinatura do Responsavel pela Empresa Administradora)

(Nome e assinatura do Sindico)



BDIEFIIO Das Leis

(Nome e assinatura de todos os signatarios)

(Nome, RG e assinatura das Testemunhas)




